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Suorakulmio

Juusola Fanny
Kirjoituskone
Heli Loponen, HT

Juusola Fanny
Kirjoituskone

Juusola Fanny
Kirjoituskone
sähköinen allekirjoitus

Juusola Fanny
Kirjoituskone
Sähköisen allekirjoituksen päiväyksellä
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Keskus 020 743 2920 
www.bdo.fi 

BDO Oy 
Vattuniemenranta 2 
00210 Helsinki 

 

BDO Oy (Y-tunnus 2776089-4) on itsenäinen BDO International Limitedin (UK) jäsenyritys. BDO on yhteinen nimi sekä kansainväliselle jäsenyritysten 
verkostolle että kunkin maan jäsenyritykselle. 
 

 

TILINTARKASTUSKERTOMUS  
 
 
Asunto Oy Porin Kiertokatu 16–18:n yhtiökokoukselle 

 
Tilinpäätöksen tilintarkastus 

 
Lausunto  
 
Olemme tilintarkastaneet Asunto Oy Porin Kiertokatu 16–18:n (y-tunnus 2633556-2) tilinpäätöksen tilikaudelta 
1.1.–31.12.2021. Tilinpäätös sisältää taseen, tuloslaskelman, ja liitetiedot.  
 
Lausuntonamme esitämme, että tilinpäätös antaa oikean ja riittävän kuvan yhtiön toiminnan tuloksesta 
ja taloudellisesta asemasta Suomessa voimassa olevien tilinpäätöksen laatimista koskevien säännösten 
mukaisesti ja täyttää lakisääteiset vaatimukset. 
 

Lausunnon perustelut  
 
Olemme suorittaneet tilintarkastuksen Suomessa noudatettavan hyvän tilintarkastustavan mukaisesti. Hyvän 
tilintarkastustavan mukaisia velvollisuuksiamme kuvataan tarkemmin kohdassa Tilintarkastajan 
velvollisuudet tilinpäätöksen tilintarkastuksessa. Olemme riippumattomia yhtiöstä niiden Suomessa 
noudatettavien eettisten vaatimusten mukaisesti, jotka koskevat suorittamaamme tilintarkastusta ja olemme 
täyttäneet muut näiden vaatimusten mukaiset eettiset velvollisuutemme. Käsityksemme mukaan olemme 
hankkineet lausuntomme perustaksi tarpeellisen määrän tarkoitukseen soveltuvaa tilintarkastusevidenssiä.  
 
Tilinpäätöstä koskevat hallituksen ja isännöitsijän velvollisuudet  
 
Hallitus ja isännöitsijä vastaavat tilinpäätöksen laatimisesta siten, että se antaa oikean ja riittävän 
kuvan Suomessa voimassa olevien tilinpäätöksen laatimista koskevien säännösten mukaisesti ja täyttää 
lakisääteiset vaatimukset. Hallitus ja isännöitsijä vastaavat myös sellaisesta sisäisestä valvonnasta, 
jonka ne katsovat tarpeelliseksi voidakseen laatia tilinpäätöksen, jossa ei ole väärinkäytöksestä tai 
virheestä johtuvaa olennaista virheellisyyttä.  
 
Hallitus ja isännöitsijä ovat tilinpäätöstä laatiessaan velvollisia arvioimaan yhtiön kykyä jatkaa 
toimintaansa ja soveltuvissa tapauksissa esittämään seikat, jotka liittyvät toiminnan jatkuvuuteen ja 
siihen, että tilinpäätös on laadittu toiminnan jatkuvuuteen perustuen. Tilinpäätös laaditaan toiminnan 
jatkuvuuteen perustuen, paitsi jos yhtiö aiotaan purkaa tai sen toiminta lakkauttaa tai ei ole muuta 
realistista vaihtoehtoa kuin tehdä niin. 
 
Tilintarkastajan velvollisuudet tilinpäätöksen tilintarkastuksessa  
 
Tavoitteenamme on hankkia kohtuullinen varmuus siitä, onko tilinpäätöksessä kokonaisuutena 
väärinkäytöksestä tai virheestä johtuvaa olennaista virheellisyyttä, sekä antaa tilintarkastuskertomus, 
joka sisältää lausuntomme. Kohtuullinen varmuus on korkea varmuustaso, mutta se ei ole tae siitä, että 
olennainen virheellisyys aina havaitaan hyvän tilintarkastustavan mukaisesti suoritettavassa 
tilintarkastuksessa. Virheellisyyksiä voi aiheutua väärinkäytöksestä tai virheestä, ja niiden katsotaan 
olevan olennaisia, jos niiden yksin tai yhdessä voisi kohtuudella odottaa vaikuttavan taloudellisiin 
päätöksiin, joita käyttäjät tekevät tilinpäätöksen perusteella.  
 

Hyvän tilintarkastustavan mukaiseen tilintarkastukseen kuuluu, että käytämme ammatillista harkintaa ja 
säilytämme ammatillisen skeptisyyden koko tilintarkastuksen ajan. Lisäksi:  

• tunnistamme ja arvioimme väärinkäytöksestä tai virheestä johtuvat tilinpäätöksen olennaisen 
virheellisyyden riskit, suunnittelemme ja suoritamme näihin riskeihin vastaavia 
tilintarkastustoimenpiteitä ja hankimme lausuntomme perustaksi tarpeellisen määrän 
tarkoitukseen soveltuvaa tilintarkastusevidenssiä. Riski siitä, että väärinkäytöksestä johtuva 
olennainen virheellisyys jää havaitsematta, on suurempi kuin riski siitä, että virheestä johtuva 
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olennainen virheellisyys jää havaitsematta, sillä väärinkäytökseen voi liittyä yhteistoimintaa, 
väärentämistä, tietojen tahallista esittämättä jättämistä tai virheellisten tietojen esittämistä 
taikka sisäisen valvonnan sivuuttamista. 

• muodostamme käsityksen tilintarkastuksen kannalta relevantista sisäisestä valvonnasta 
pystyäksemme suunnittelemaan olosuhteisiin nähden asianmukaiset tilintarkastustoimenpiteet 
mutta emme siinä tarkoituksessa, että pystyisimme antamaan lausunnon yhtiön sisäisen valvonnan 
tehokkuudesta.  

• arvioimme sovellettujen tilinpäätöksen laatimisperiaatteiden asianmukaisuutta sekä johdon 
tekemien kirjanpidollisten arvioiden ja niistä esitettävien tietojen kohtuullisuutta. 

• teemme johtopäätöksen siitä, onko hallituksen ja isännöitsijän ollut asianmukaista laatia 
tilinpäätös perustuen oletukseen toiminnan jatkuvuudesta, ja teemme hankkimamme 
tilintarkastusevidenssin perusteella johtopäätöksen siitä, esiintyykö sellaista tapahtumiin tai 
olosuhteisiin liittyvää olennaista epävarmuutta, joka voi antaa merkittävää aihetta epäillä yhtiön 
kykyä jatkaa toimintaansa. Jos johtopäätöksemme on, että olennaista epävarmuutta esiintyy, 
meidän täytyy kiinnittää tilintarkastuskertomuksessamme lukijan huomiota epävarmuutta 
koskeviin tilinpäätöksessä esitettäviin tietoihin tai, jos epävarmuutta koskevat tiedot eivät ole 
riittäviä, mukauttaa lausuntomme. Johtopäätöksemme perustuvat tilintarkastuskertomuksen 
antamispäivään mennessä hankittuun tilintarkastusevidenssiin. Vastaiset tapahtumat tai 
olosuhteet voivat kuitenkin johtaa siihen, ettei yhtiö pysty jatkamaan toimintaansa. 

• arvioimme tilinpäätöksen, kaikki tilinpäätöksessä esitettävät tiedot mukaan lukien, yleistä 
esittämistapaa, rakennetta ja sisältöä ja sitä, kuvastaako tilinpäätös sen perustana olevia 
liiketoimia ja tapahtumia siten, että se antaa oikean ja riittävän kuvan.  

Kommunikoimme hallintoelinten kanssa muun muassa tilintarkastuksen suunnitellusta laajuudesta ja 
ajoituksesta sekä merkittävistä tilintarkastushavainnoista, mukaan lukien mahdolliset sisäisen valvonnan 
merkittävät puutteellisuudet, jotka tunnistamme tilintarkastuksen aikana.  

 

Muut raportointivelvoitteet 
 
Muu informaatio  

Hallitus ja isännöitsijä vastaavat muusta informaatiosta. Muu informaatio käsittää toimintakertomuksen. 
Tilinpäätöstä koskeva lausuntomme ei kata muuta informaatiota. 

Velvollisuutenamme on lukea muu informaatio tilinpäätöksen tilintarkastuksen yhteydessä ja tätä 
tehdessämme arvioida, onko muu informaatio olennaisesti ristiriidassa tilinpäätöksen tai tilintarkastusta 
suoritettaessa hankkimamme tietämyksen kanssa tai vaikuttaako se muutoin olevan olennaisesti 
virheellistä. Velvollisuutenamme on lisäksi arvioida, onko toimintakertomus laadittu sen laatimiseen 
sovellettavien säännösten mukaisesti. 

Lausuntonamme esitämme, että toimintakertomuksen ja tilinpäätöksen tiedot ovat yhdenmukaisia ja että 
toimintakertomus on laadittu toimintakertomuksen laatimiseen sovellettavien säännösten mukaisesti.  

Jos teemme suorittamamme työn perusteella johtopäätöksen, että toimintakertomuksessa on olennainen 
virheellisyys, meidän on raportoitava tästä seikasta. Meillä ei ole tämän asian suhteen raportoitavaa.  

 
 

 
Sähköisen allekirjoituksen päiväyksellä 

 

BDO Oy, tilintarkastusyhteisö 
 

sähköinen allekirjoitus 
 
Heli Loponen 
HT 
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Asunto Oy Porin Kiertokatu 16-18 [4131X] Vuosi: 2022 (Luonnos) 1/3

Asunto Oy Porin Kiertokatu 16-18
2633556-2
 

HOITOVASTIKE 3,70 e/m2/kk
VESIMAKSU   16,00 e/hlö/kk
LÄMMIN VESI  2,20 e/m3 kulutuksen mukaan
SAUNAMAKSU  12,00 e/kk
AUTOPAIKKA  15,00 e/kk
PÄÄOMAVASTIKE
1: 1.1-30.6.22 2,25 e/m2/kk, 1.7-31.12.22 2,125 e/m2/kk
2: 1.1-30.6.22 2,82 e/m2/kk, 1.7-31.12.22 2,715 e/m2/kk 
 
 

Vuosi: 2022 (01.01.2022 - 31.12.2022) - Luonnos
 

 Budjetoitu
202101-202112

Toteutunut
202101-202112

Budjetoitu
202201-202212

Talousarvio

Hoitotuotot
3001 Asuinhuoneistovastikkeet 160 637,00 160 637,40 154 378,80
3002 Liikehuoneistovastikkeet 11 550,00 11 550,00 11 100,00
Hoitovastikkeet 172 187,00 172 187,40 165 478,80
3031 Vesivastikkeet 18 240,00 22 816,00 17 088,00
Kulutusperusteiset vastikkeet 18 240,00 22 816,00 17 088,00
3108 Autopaikkavuokrat 720,00 720,00 720,00
3201 Vesimaksut 3 000,00 2 702,82 2 800,00
3203 Saunamaksut 1 500,00 2 028,00 2 000,00
3204 Pesutupamaksut 1 000,00 1 967,60 1 800,00
8029 Muut korkotuotot 0,15
8091 Perintämaksutuotot omasta perinnästä 45,00
Kiinteistön tuotot yhteensä 196 647,00 202 466,97 189 886,80

Hoitokulut
Henkilöstökulut

5060 Hallituksen kokouspalkkiot 1 400,00 1 900,00 2 000,00
Henkilöstökulut yhteensä -1 400,00 -1 900,00 -2 000,00

Hallinto
5330 Maksut isännöintiyrityksille 9 736,00 9 734,40 9 801,60
5332 Isännöinnin erillisveloitukset 1 026,00 1 000,00
5333 Isännöinnin kokouspalkkiot 270,00 430,00 360,00
5350 Maksut tilintarkastustoimistolle 1 300,00 1 116,00 1 300,00
5371 Kokous-ja toimistokulut 1 800,00 1 968,92 2 000,00
5375 Jäsenmaksut 294,00
5377 Pankki- ja maksuliikennekulut 1 400,00 1 419,88 1 500,00
5389 Muut toimisto- ja hallintokulut 500,00 120,00 150,00

Hallinto yhteensä -15 006,00 -15 815,20 -16 405,60

Käyttö- ja huolto
5430 Maksut kiinteistönhoitoyritykselle 9 468,00 9 462,00 9 462,00
5432 Kiint.hoitoyrityksen päivystysvel. 667,81 600,00
5433 Kiint.hoitoyr. Erillisveloitukset 184,01 200,00
5440 Maksut laitehuoltoyrityksille 186,10
5441 Vartiointi- ym. Turvallisuuskulut 300,00 59,52 100,00
5448 Hissien ym siirtolaitteiden huolto 3 000,00 2 992,94 3 000,00
5451 Lamput ym sähkötarvikkeet 124,01
5452 LVI-järjestelmien tarveaineet 10,32
5453 Lukot, avaimet, helat ym 58,28
5480 Muut käytön ja huollon kulut 2 000,00 400,00
5482 Kaapeli-tv 5 500,00 4 389,24 4 390,00

Budjetti
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 Budjetoitu
202101-202112

Toteutunut
202101-202112

Budjetoitu
202201-202212

Käyttö ja huolto yhteensä -20 268,00 -18 134,23 -18 152,00

Ulkoalueiden hoito
5551 Liukkauden torjunta-aineet 161,20
5552 Kasvi-ja vihertöiden tarveaineet 92,63
5580 Muut ulkoalueiden hoitokulut 1 500,00 424,40 1 000,00

Ulkoalueiden hoito yhteensä -1 500,00 -678,23 -1 000,00

Siivous
5631 Siivousliikkeen sopimusveloitukset 10 932,00 10 925,04 11 138,16
5646 Vaihtomattopalvelu 609,32 665,00
5680 Muut siivous ja puhtaanapitokulut 2 000,00 700,75 700,00

Siivous yhteensä -12 932,00 -12 235,11 -12 503,16

Lämmitys
5700 Lämmitys 51 231,00 52 362,53 53 500,00

Lämmitys yhteensä -51 231,00 -52 362,53 -53 500,00

Vesi ja jätevesi
5800 Vesi ja jätevesi 23 703,00 22 682,54 23 000,00

Vesi ja jätevesi yhteensä -23 703,00 -22 682,54 -23 000,00

Sähkö ja kaasu
5910 Sähkö 6 221,00 5 696,19 6 000,00

Sähkö ja kaasu yhteensä -6 221,00 -5 696,19 -6 000,00

Jätehuolto
6010 Jätteiden kuljetus- ja käsittelymaksut 7 100,00 6 585,08 6 600,00

Jätehuolto yhteensä -7 100,00 -6 585,08 -6 600,00

Vahinkovakuutukset
6110 Kiinteistön (täysarvo) vakuutus 4 684,00 4 683,54 5 224,41

Vahinkovakuutukset yhteensä -4 684,00 -4 683,54 -5 224,41

Kiinteistövero
6300 Kiinteistövero 14 000,00 13 448,32 14 000,00

Kiinteistövero yhteensä -14 000,00 -13 448,32 -14 000,00

Korjaukset
6445 Asfaltti ym päällysteet korjaus 68,00
6460 Ulkopuolisten rakenteiden korjaus 7 000,00 5 000,00
6462 Ikkunoiden ja ovien korjaukset 538,53
6464 Kattorakenteiden korjaukset 3 478,82
6469 Muiden ulkopuolisten rakent. korjaus 2 300,00
6470 Sisäp. rakenteiden.ja kalusteiden korj. 16 000,00
6471 Porraskäytävätilojen korjaus 8 000,00
6472 Sauna- ja pesulaosastojen korjaus 192,23
6480 Osakashall. huon. rakennustekninen korj. 900,00 1 000,00
6481 Osakash. huon. märkätilojen korjaus 5 000,00 2 000,00
6530 LVI-järjestelmien korjaukset 7 000,00
6531 Lämmitysjärjestelmien korjaukset 2 908,11 3 000,00
6532 Vesi- ja viemärijärjestelmien korjaus 2 677,56 3 000,00
6541 Hissien ym siirtolaitteiden korjaus 2 000,00 756,10 1 000,00
6551 Sähköjärjestelmien korjaukset 3 000,00 170,04 200,00
6570 Korjaussuunnittelu ym konsultointi 4 203,00 229,28 200,00
6577 Pelastussuunnitelma 100,00 90,00 100,00

Korjaukset yhteensä -38 603,00 -12 008,67 -31 500,00

Kiinteistön hoitokulut yhteensä -196 648,00 -166 229,64 -189 885,17

Tilikauden hoitojäämä (+) / -alijäämä (-) -1,00 36 237,33 1,63
X098 Edellisen vuoden hoitoyli-/alijäämä 84 891,34 84 891,34
Siirtyvä hoitojäämä (+) / -alijäämä (-) 84 890,34 121 128,67 1,63
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